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本报讯（方碧玉 周国庆）3月2日，经过法官的
不懈努力，七起物业服务合同纠纷案件全部撤诉并
顺利了结。

因刘某霞等七名业主未交物业管理费，原告某
物业管理公司将其诉至太湖县法院。接到案件后，
法官在熟悉案情的基础上，为了减少与当事人的接
触，迅速通过电话、短信、微信与各被告逐一沟通。

经了解，该七名业主与物业公司在物业管理和
服务方面有争议才拖欠物业费。法官们考虑到当前
正处于防疫关键时期，物业公司既要做好物业服务，
又要在抗“疫”第一线参与防疫工作的事实，各项资
金支出压力较大。作为物业服务企业收入的主要来

源，物业费如得不到及时清缴，企业服务必将难以为
继。法官们对七名业主晓之以理、动之以情，告知双
方当事人耐心沟通，严守契约精神，通过合法途径解
决纠纷。最终，上述七起案件的被告全部主动向物
业管理公司足额交纳了物业费。该物业管理公司撤
诉后表示今后会规范管理、提高服务水平，更加努力
地为业主们服务。

该批次案件圆满结案取得了良好的示范效
果。据悉，该小区因种种原因未按时足额交纳物
业费的业主较多，在获知案件具体情况后，他们
纷纷主动向案涉物业管理公司交清了所拖欠的
物业费，短短几天，所交金额即达 60 多万元。

电话+微信 线上调解化纠纷
七起物业服务合同纠纷案件全部撤诉

3月4日，宜秀区大龙山
镇辖区永兴农机合作社利用
植保无人机对千亩油菜田进
行春季管护。

当前，植保无人机现代
化机械成了田地里的“明
星”，利用现代化机械作业，
既减少人员聚集，防止交叉
感染，又高效省工节本，增加
油菜病虫害防治效果，实现
了疫情防控与田间管理“双
赢”，达到了疫情防控与春管
工作两不误。

路欣 查庆 摄

新冠肺炎疫情发生，不仅对人们的生命健康、日
常生活造成了较大影响，也给社会经济活动带来了
较大的冲击。突出表现在生效合同受疫情的影响
无法履行或难以履行，其中，广受关注且争议较大
者体现在租赁合同纠纷中：疫情发生后，承租人无
法正常使用租赁物，能否要求出租人免除或减少
租金？新冠肺炎疫情对租赁合同的影响是否属于商
业风险？

安徽国誉律师事务所主任韦国律师评析：根据
最高人民法院《关于当前形势
下审理民商事合同纠纷案件若
干问题的指导意见》第3条：新
冠肺炎疫情带来的风险不属于
商业风险。其一，新冠肺炎疫
情的发生一般人无法预见；其
次，疫情风险严重程度远超出
正常人的合理预期，甚至超出
部分疾病防控专家的预期；第

三，风险对合同的影响难以防范和控制，疫情带来的
直接后果是生产经营不能够正常进行，承租人无法
正常使用租赁物；第四，租赁合同关系属于传统交易
模式，其交易性质不属于“高风险高收益”范围。故
此笔者认为，新冠肺炎疫情使租赁合同基础条件发
生的变化，不属于从事商业活动的固有风险。

新冠肺炎疫情是否构成不可抗力？法工委在
2020年2月10日进行的法律问题解答中提及：“当

前我国发生了新冠肺炎疫情这一突发公共卫生事
件。为了保护公众健康，政府也采取了相应疫情防
控措施。对于因此不能履行合同的当事人来说，属
于不能预见、不能避免并不能克服的不可抗力。”注
意，法工委在此特别强调，构成不可抗力的一个重要
条件是：因此不能履行合同。此外，按照《中华人民
共和国合同法》第一百一十七条和第一百一十八条
的规定妥善处理。”同样将合同不能履行作为认定不
可抗力的前提条件。综合上述法律规定及相关答
复、通知精神，笔者分析认为，新冠肺炎疫情属于突
发公共卫生事件，对该事件的发生，一般人不能预
见，中国大陆范围内的人，基本上也避免不了受其影
响（极少数地区如西藏受其影响相对较小）。但是否
能够克服，却因地、因人、因事而异。对于合同法律
关系来说，指当事人能否继续履行合同。如果合同
不能继续履行，则构成不可抗力；如果合同仍然能够
继续履行，则不构成不可抗力。至于何种情形可以
继续履行，何种情形不能够继续履行，要视具体情形
而定。如A承租房屋用于经营棋牌室，基于政府的
禁令，店门被贴上封条，疫情期内不得营业，则属于
不可抗力。又如，B租赁房屋用于经营药店，疫情期
间其能开门营业，销售的口罩供不应求，加之部分人
基于对医院人流的排斥，宁愿购药自医或预防，疫情
对其经营影响较小，不属于不可抗力。
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本报讯（方辉 周国庆）“江某，能听得
清我说话吗？”“听得清”。

“能看清显示屏上的画面吗？”“看
得清”。

“我们是安庆市中级人民法院的法官，
因当前正处于疫情期间，我们不便去看守
所，所以对你进行远程提讯，明白吗？”“我
明白”。

3月4日上午，市中院刑二庭运用远程
提讯技术，与怀宁县看守所连线，提讯了江
某等2名被告人。

在提讯中，法官认真核实被告人基
本情况和此前司法机关处理情况，详细
告知法律援助申请、裁判文书上网和
回避申请等事宜，逐一讯问上诉理由和
与案件相关的事实、证据，并解答了相
关法律问题。提讯程序严谨规范、节奏
流畅，画面和声音清晰完整地实时在线
传输。

此前，刑二庭已远程提讯了太湖县看
守所的1名被告人。

刑三庭考虑到监狱疫情防控工作的特
殊性，主动对接市司法局，通过该局远程探
视系统，与九城监狱连线，完成了对5名假
释犯的提讯工作。

疫情防控期间，安庆中院运用远程提
讯技术提讯被告人、罪犯，既避免了人员聚
集带来的感染风险，又保障了刑事审判工
作的正常有序推进。

远程提讯

促刑事审判有序推进

本报讯（胡坤 吴涛 记者 张培农）
3月4日下午5时左右，太湖县金色家园小
区内一居民房突发火灾，浓烟顺着阳台窗
户向外涌出，小区居民发现情况后立即报
警求助。

接到报警后，当地消防救援部门第
一时间赶往现场展开处置。救援人员到
场后看到，现场着火的是小区一居民楼5
楼，浓烟正沿住宅窗户向外涌出。救援人
员立即铺设水带展开救援，与此同时救援
人员还了解到，起火的住宅住户此时不在
家，屋内无人员被困。将着火房屋门外初
步的火势控制后，救援人员深入火场寻找
火源。

最终，救援人员在房屋卧室位置发现
了火源，现场只见着火卧室内一片火光闪
闪，浓烟弥漫，救援人员随即出水灭火，
并很快扑灭了现场火势。

由于救援及时，此次火灾未造成人
员伤亡。目前火灾原因正在进一步调查
之中。

居民房突发火灾

消防人员迅速扑灭


