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因价格相对低廉，购买二手房是不少人的选
择。相对新建商品房，一些二手房的“社会属性”
隐蔽性强，买卖双方信息不对称，买卖“二手房”
涉及的法律关系也较为复杂。因此，购买二手房时
必须防范六个潜在“陷阱”。

安徽国誉律师事务所主
任韦国律师评析：

一、产权状况不明确。根
据我国法律法规的有关规定，
司法机关或行政机关依法裁
定、决定查封或者以其他形式
限制房地产权利的房屋不得转
让。若房屋设定有抵押，房地

产交易中心也不会办理此种房屋的产权过户手续。
二、房屋类型不明。现在二手房市场上的房屋

大部分为商品房，但也存在部分未转为产权的使用
权房。如果这类使用权房未取得产权证，根据有关
规定是不能转让的。另外，若求购的是非居住用
房，则该房屋的类型必须为商业用房，因为商业用
房才可办理营业执照。若购买住宅房，购房人将无
法从事预期的商业用途。

三、合同签订人身份不明。房屋买卖合同应由
购房人与房屋产权人签订。如果购房人忽略验证合
同签订人的产权人身份，购房人仅能向合同签订人
追究非常有限的缔约过失责任，即由于合同未成立
而给其造成的直接损失，且举证责任在于购房人。
发生这种情形，对购房人非常不利。

四、付款方式约定不明。很多买卖双方通常只关
注房屋价款达成一致，结果在其后履行过程中，常常由
于某笔款项的支付时间不明而产生纠纷，受损失的一方
因为当初与对方未订有明确条款而只能自认倒霉。

五、交房约定不明。有时买卖双方对于付款方
式已有明确的约定，但却疏忽了交房这一重要环
节，在此可能会涉及到交房的具体时间等问题。若
无具体约定，则可能出现逾期交房，却无法追究业
主违约责任的被动局面。

六、非居住用房税费承担人不明。购买、出售
非居住用房需缴税费的种类和数额与居住用房有较
大差别。签订合同前，双方应先到房屋所在地的房
地产交易中心，或请教专业人士确定非居住用房买
卖应缴税费的具体种类及数额，做到心中有数。
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本报讯 （杜亚会 记者 唐飞） 一条警情，
五位民警，十二个小时……3 月 17 日晚 10 时许，
大龙山派出所接警，称一位女大学生有轻生意
向。该派出所民警紧急出动，连夜展开搜寻，只
为与时间赛跑。

“是大龙山派出所吗？有位女学生可能轻生，
现在不知去向，请你们帮忙找找她。”

3月17日晚10时许，大龙山派出所接到某高
校保卫处报警，称该校一位大三女学生李某前几
日从山东老家回宜后，在微信朋友圈发布割腕照
片和轻生消息，目前学校无法联系到她，由于情
况紧急，希望得到民警的帮助。

接警后，大龙山派出所民警立即启动紧急预
案，并联系110指挥中心请求援助。

深夜，当整个城市进入睡眠的时候，派出所
五位民警却心急如焚。因搜寻区域范围广，住户
多，时间又在深夜，虽经过一夜寻找，民警却始

终没有找到李某。
参与此次搜寻工作的大龙山派出所民警张艺

龙告诉记者，他们多次尝试通过电话及短信与李
某取得联系，但对方迟迟没有回应。“电话打了二
三十个，直到第二天上午，李某终于接了电话。
电话中她显得很焦躁，并要求民警不要再来烦
她。这样的话让我们民警仍无法放心，我们表示
一定要见到她本人，确认是否安全。”

面对民警的“执着”，李某最终告知了其具体居
住地点。3月18日上午10时许，民警将李某找到。
经了解，李某因与其母亲发生口角后离家出走，心情
郁闷才有了割腕轻生的念头。经民警在场劝说，李
某的心情逐渐好转。目前，李某身体并无大碍。

事后，李某给民警发来短信，表示是自己不
成熟，一时冲动才做了傻事。短信中，李某写
道：“现在好多了，想想你们为我做的，真的很感
动。为人民警察点赞！”

一条警情，民警与时间赛跑

夜寻轻生女学生
本报讯（胡红松 胡结磊 记者 张

培农） 3月17日下午，女大学生宋某的家
人将一面印有“真心为民办事、倾心替民
解忧”的锦旗送往太慈派出所，以表达感
激之情。

3月17日上午9时许，太慈派出所接
到辖区女大学生宋某的求助，称自己在
一快递公司门店取快递返回后不慎将手
机丢失，由于疫情期间学校还没有复
课，每天都是通过这部手机在家中上网
课，里面下载了很多用于学习的课程软
件，没有这部手机就无法同步上课，心
里十分着急。

民警立即赶往事发地点，找到这家快
递公司老板。经询问，老板表示并未发现
有人遗忘手机在店里。通过进一步查看，
民警发现在离该快递公司门店不远的路
口，有一个交通监控卡口，于是在问清楚
失主手机丢失的大概时间后，民警又驱车
前往交警大队指挥中心，调阅事发时段该
路口的监控视频，发现该女大学生经过路
口后不久，有一名男子在经过该路段时，
有弯腰捡东西的动作。民警将视频画面拉
近放大，发现该男子弯腰捡的东西就是手
机。民警将该男子头像截屏，并在刑侦大
队的协助下，通过技术手段进行人脸识别
比对，成功锁定该男子是辖区太慈镇茶岭
村村民徐某某，并很快在其家中找到了该
男子。

在铁的事实面前，徐某某承认是他捡
到了手机，并将手机以600元的价格卖给
了太慈街上一手机营业点。民警对徐某某
进行了严厉批评教育，并责令其一起前往
该手机店，成功将手机追回。

上网课的手机丢失

民警通过天网追回

本报讯 （黄永武 记者 张培农） 3
月18日凌晨3时40分，桐城市公安局交
警大队值班人员接到110指令：龙眠派出
所在龙眠东路工商银行附近处理一起纠
纷时，发现一名男子有酒驾嫌疑。

交警立即赶到案发现场，派出所处
警民警介绍说，他们在处置纠纷警情过
程中，发现报警男子身上散发着一股酒
味，有酒后驾驶嫌疑。交警现场对报警
男子进行询问得知，该男子姓张，持有
C1 证，17 日晚上 12 时左右和几个朋友
吃夜宵喝了几瓶啤酒，18 日 3 时左右独
自驾驶着皖H17J**号小型汽车行驶到事
发路段时，与一辆停在辅道上的车子里
两人发生了纠纷，对方把他给咬了，于
是就打电话报警。交警在了解相关情况
后，现场用呼气式酒精测试仪对张某进
行酒精检测，显示该男子酒精含量为
165mg/100ml，涉嫌醉酒驾驶。交警随
后将张某带到桐城市人民医院抽取其静
脉血液，待送往司法鉴定机构进行酒精
含量检测。

目前，张某与他人纠纷和酒驾分别
由派出所和交警部门按照相关规定进行
处理。

与人发生纠纷 男子报警

因为自己酒驾 将受处罚

3 月 16 日下午，国网
怀宁县供电公司的党员服务
队正在金拱镇万亩油菜田里
检查农业用电设备，那红色
的志愿服在遍地金黄的油菜
花映衬下显得特别耀眼。连
日来，怀宁县紧锣密鼓开展
农业用电春检服务工作，
现已出动员工36人次，巡
视高压线路62条，检查配
电台区395处，有效提升线
路设备运行水平和安全指
数，为群众春耕提供了坚强
的电力保障。

钱续坤 程平 摄


