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□ 全媒体记者 唐飞

随着汽车保有量持续增长，
停车资源越来越紧张。而私人停
车位被占用，车位被堵等现象也
屡见不鲜。面对这种情况，车主
应如何维护自己的权益？对此，
记者进行了采访。

家住文苑世家小区的李然然
于 2017 年入住该小区，并购买了
一个车位。9月21日，她向记者反
映，当天她下班开车回家，来到自
己的停车位时，却发现车位被一
辆白色轿车占用。“我下车想寻找
车主是否留有联系方式，但却一
无所获。”

李女士说，她在现场等了半
个多小时，然而那辆车的车主迟
迟没有来。“无奈之下，我只好将
车开出小区，停在了马路边的公
共停车位上。”

采访中记者发现，类似情况
在不少小区都很普遍。除了私人
车位被占用外，还存在车辆随意
停放导致车位被堵的现象。

家住杭派小区的赵俊告诉记
者，他也曾经历过这样的情况。

“上个月，一辆车斜停在我的车位
上，左等右等也等不到车主过来
取车，最后只好通过物业才联系
到了车主。9月10日晚，一辆外地
车虽然没有停在我的车位上，但
却横停在我的车位前方，把我的
车位堵得严严实实，为此，我浪费
了不少时间。”

东苑小区业主陈旭峰反映，
上周五早晨8点，他准备到公司参
加一个会议，却发现自己停在停
车位上的车被另一辆车堵得严严

实实。“那辆车停在我车头的位
置，而车子左右都有其它车辆，我
根本无法开出，最后只能打出租
车去了公司。”

陈先生说，在他们小区的业
主群里，经常有住户把车辆被堵
的照片或视频发到群里。“像我们
老旧小区的车位没有出租和销
售，不存在占用他人车位的情况，
但这种车辆被堵的事情却经常发
生，很多车主很无奈。”

车位被占或被堵，车主到底
该如何维护自己的权益？相关法
律人士表示，私家车位属于业主
的私人财产，如果被占用，车位所
有人依法可以要求侵权人排除妨
碍，并赔偿其因此造成的损失。

华中路某小区物业一名李姓
负责人介绍，小区物业有义务维
护小区车辆的停放秩序，所以无
论是车位被占用还是被堵，业主
都应第一时间联系小区物业。而
物业可以根据其登记的业主车辆
信息进行查询，从而快速找到车
主。对于那些非本小区业主的车
辆，在进入小区时物业应进行信
息登记，如记下车牌照、车主联系
方式等，以便该车在侵占业主车
位，或堵住他车出路时能够及时
通知该车车主挪车。

这名负责人表示，随着停车
位资源的越发紧张，车主不应为
了图自己方便而随意将车辆停放
在他人的车位上，或影响他车出
行。“若发现自己的车位被陌生车
辆占用或堵住，也应及时联系物
业、交警等，采取合理的方式进行
处理。”

市公安局交警支队提醒广大市
民，如果遇到私家车位被占、车辆被
堵情况，可通过“交管12123”APP、
皖事通APP、皖警便民服务e网通
等当中的一键挪车服务，联系车主。

文明停车不仅是个人私事，
也关乎他人出行和城市形象。市
公安局交警支队呼吁，市民要文
明停车，避免给他人和自身带来
不便和麻烦。

挡路占位 有些车辆太“霸道”

新颁布的《民法典》第二百
二十一条对预告登记做出了明文
规定，对解决诸如商品房预售中

“一房二卖”等问题有特殊作用。
而且预告登记制度更具有广泛的
保障债权实现的意义。
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协议或者签订其他不动产物权的
协议，为保障将来实现物权，按
照约定可以向登记机构申请预告
登记。预告登记后，未经预告登
记的权利人同意，处分该不动产
的，不发生物权效力。

预告登记适用于有关不动产
物权的协议，在我国主要适用于
商品房预售。在商品房预售中，
预售登记作出以后，使期房买卖
得到了公示，这种期待权具有对
抗第三人的效力。也就是说，在
办理了预售登记后，房屋所有人
不得进行一房多卖，否则，其违
反房屋预售登记内容作出的处分
房屋所有权的行为无效。值得注
意的是，预售登记主要是为了保
护买受人的利益，如果买受人不
愿意进行预售登记，法律不宜强
制其办理登记手续。

预告登记的保全效力，在一
房二卖场合，预告登记能够排除
其他买受人继续履行的请求权；
在金钱债权执行中，预告登记本
身即足以排除执行，并产生停止
处分——符合本登记条件——排
除执行的效力；房屋登记标的物
灭失场合，预告登记请求权不具
有代位效力，并因而不具有阻止
执行的效力；预告登记请求权不
得阻止查封或者预查封。预告登
记产生于查封之后的，应按照查
封登记和预告登记的登记时间安
排各自的次序等等。

预告登记的优先效力，抵押
权预告登记保全的是办理抵押权
登记并设立抵押权的请求权，不
产生物权变动的效果，仅有预告
登记未完成本登记的抵押合同所
担保的主债权，无优先受偿的效
力。预告登记权利人对于未完成
本登记无过错场合，在无其他权
利人或者不影响其他权利人的范
围内，可以通过判决替代预告登
记义务人的同意完成本登记。非
因预告登记义务人的原因不能完
成本登记的，人民法院可以考虑
通过未来判决方式对预告登记权
利人作出保护。在财产执行分配
过程中，抵押权预告登记确定不
能完成本登记，则抵押权合同因
不能完成本登记而不具有优先受
偿能力等等。

整理：全媒体记者 周国庆

购买期房 可预告登记保障权益
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