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新华社杭州 3 月 15 日电 一边
是不断攀升的成交量和刷新纪录的
成交额；一边是“交了钱难过户”“拿
着房本没法住”“有了房没学上”等不
时曝出的纠纷案例，近期围绕法拍
房，热度和问题交织并存。

拍卖“后遗症”的根源在哪儿？
如何擦亮双眼选择法拍房？理性健康
的法拍房市场又该如何培育？“3·15”
之际，记者带着这些问题展开调查。

“拍下法拍房，原房主住在
楼上违建中”

记者通过查阅分析裁判文书网
相关案例了解到，当前法拍房纠纷类
型大致包括以下几种：原房主腾退
难，是我的房子我却住不了或者住得
很别扭；买下法拍房却发现需要补缴
大额税费；法拍房“失能”：落不了户、
上不了学。

近期，重庆市彭水苗族土家族自
治县人民法院公布的一起案件显示，
2018年，黎某通过司法拍卖购得了一
幢三层房屋，并办理了不动产登记证
书。但该房屋楼顶却被原房主李某私
自加建了砖混房屋两间，属违章建筑。

“由于这两间房没有产权证，不
在拍卖范围内，对方认为依然有在此
居住的权利。”黎某无奈只得诉至法
院解决。后法院判决李某拆除楼顶
房屋两间，买受人才得以装修入住。

“此事暴露了被执行人财产混
同，腾退中财产界定难的问题。”北京
盈科（杭州）律师事务所律师甘海滨
说，特别是在房屋租赁、承包等腾退
执行案件中，有的被执行人在使用房
屋过程中对房屋进行了装修或添置
了设施，为后续的纠纷埋下了隐患。

法拍房后续的“大额税费”也往
往让买受人始料未及。2019年，杭州
一家企业通过网络拍卖平台拍得一
处不动产，价格高达 6800 余万元。
但在办理产权过户过程中才得知，土
地增值税须按“清算征收”方式计，加
上其他“增值税”“印花税”等合计近
4000万元。

这家企业负责人表示，当初拍卖
公告并没有明确披露这些信息，但按
照公告涉及产权过户产生的一切税
费由买受人全额承担。“这么高额的
税费严重超出企业承受能力，所以过
户手续一直耽搁至今。”

除了担心税费，还有意向购买者
表示，由于法拍房户口复杂，学位也难
有保障，所以只能让他们望而却步。

拍卖“后遗症”的病根在哪儿？

业内人士介绍，一般法拍房起拍价
为评估价的七折，如果流拍将在此基础
上再打八折，因此相对于新房和二手
房，法拍房有成为价格洼地的可能；此
外，部分城市未将法拍房列入限购名
单，也在一定程度推升了市场热度。

阿里拍卖数据显示，自 2017 年
司法处置全面推广网上拍卖开始，法
拍房数量呈现上升态势，从 2017 年
的24.22万上升到2019年的47.45万。

受访专家和业内人士表示，实际
法拍房产生的纠纷占比并不高，但因
为市场热度高、涉及金额大、绑定事项
多，许多纠纷容易成为舆论关注焦点。

——腾退难、协调难：法院执行
面临顽疾。记者了解到，按照最高人
民法院司法解释规定，执行法院有腾
房的义务，然而实际情况中，法拍房
的腾退始终是基层法院执行工作面
临的难点。

此外司法实践中还面临法院拍
卖异地房产的情况，后续房产过户、
买受人居住等可能需要法院与异地
职能部门对接，实际执行过程中，存
在协调难度。

——信息分散难以穷尽。司法
实践中，法拍房涉及信息较为分散，
比如各种税费拖欠、非司法纠纷、违
建等，分属于多个部门管理掌握。

甘海滨表示，当前法院“案多人
少”的局面仍然普遍存在，在执行部
门情况更加明显。许多信息核查仍
需要法官“登门临柜”；同时有的问题
法院也无权认定，导致信息难以完全
披露。比如在一些房屋租赁、承包等
腾退执行案件中，被执行人曾对被执
行房屋进行装修，甚至大量违建。“因
为涉及当事人实体权利，执行程序中
法院无权作出处理认定。”

——市场秩序有待完善。记者
调查发现，一些城市的法拍房市场存
在“黑中介”，他们打着服务司法拍卖
的幌子，向购房者收取几十万元保证
金，再通过为其办理虚假产权证，或
是声称房屋竞拍失败、定金不退还的
方式，将钱款直接占为己有，导致购
房者“房、财两空”。

上海澜亭（杭州）律师事务所主
任律师鲍乐东说，此外，近期法拍房
市场火爆背后，一些炒房客的进入也
让市场秩序受到影响。“一些违规购
房的行为也蔓延到法拍房领域。比
如‘倒按揭’的方法：先借钱全款拍下
法拍房，办证交完房后，去银行将房
子抵押申请企业贷款或者经营贷
款。这种把房子抵押给银行的利率，
比正常按揭还低。”

健康理性市场仍需各方协
同努力

针对法拍房市场过热，近期全国
多个城市陆续出台政策，将法拍房列
入限购范围，也反映出地方对法拍房
市场监管的关注和重视。

“完善法拍房市场应进一步规范各
方行为。竞买人应该秉持更加理性审
慎的态度选择法拍房，了解交易规则
和潜在风险，例如须缴纳的税费等。
遇到专业问题，可以求助法律工作
者。职能部门应进一步打通数据，为
买受人扫除‘信息盲区’。”鲍乐东说。

此外，鲍乐东还建议，房产监管
等有关职能部门应加大对一些黑中
介、违规炒房客的打击力度，净化市
场环境。比如对宣称“只有通过中介
才能买法拍房”“受法院委托”胡乱收
取中介费、借法拍房推高周边二手房
价格等行为进行处罚。

记者了解到，为了提升司法拍卖
的透明度和公正性，浙江省改变以往
执行法官上门查询等传统模式，通过
打通部门间数据，实现拍卖前“一门联
审”：由法院牵头，自然资源、税务、综
合行政执法等10余个相关主管部门，
共同对拟处置不动产的各类情况进行
详细核查，建立严格预审机制，从而降
低“问题房”上线拍卖的可能性。

易居研究院智库中心研究总监
严跃进认为，健康理性市场的培育建
设仍需各方协同努力，让法拍房回归
到司法拍卖的初衷，即处置相关人的
财产和维护社会公正。

“法拍房交易市场健康发展，有
助于化解司法纠纷和债务问题。后
续应该建立一套部门联动的管理机
制，真正让此类住房减少风险、杜绝
炒作，回归住房属性。若是做得好，
也可以成为购房者解决住房问题的
一种房源渠道。”严跃进说。

法拍房如何放心拍、舒心住？

新华社北京 3 月 15 日电
国家卫生健康委疾病预防控制
局 15 日发布沙尘天气下的健
康防护提示，建议沙尘天气时
居民尽量留在室内，外出宜佩
戴N95及以上防护口罩。

国家卫生健康委提示，沙
尘天气时应及时关闭好门窗，
必要时可以用胶条密封，采用
湿墩布拖地、湿抹布擦拭等湿
式清理灰尘的方法，保持室内
清洁干净，可使用加湿器、洒水
等方法保持空气湿度适宜，有
条件的室内开启空气净化器。

如需要外出，应注意个人
防护，宜佩戴N95及以上防护
口罩；可佩戴防风眼镜，如风沙
进入眼睛，切忌用手搓揉，应尽
快用流动清水冲洗或滴眼药
水，仍有不适，应及时就医；可
佩戴帽子、纱巾等防尘用具，用
纱巾包围头部，外出回来应立
即洗手、洗脸，用清水漱口，清
理鼻腔，有条件的应该洗浴，并
及时更换衣服。

国家卫生健康委提醒，沙
尘天气下，污染物可通过眼、
鼻、喉等黏膜组织及皮肤，直接
对人体产生不同程度的刺激症
状或过敏反应，沙尘颗粒还可
通过呼吸道进入人体，引起多
种呼吸系统疾患。老年人、儿
童、孕妇、患有呼吸系统疾病及
心血管疾病的人群是敏感人
群，应尽量避免外出，如果发生
慢性咳嗽伴咳痰或气短、发作
性喘憋及胸痛，均需尽快就医。

国家卫生健康委：

沙尘天气外出宜佩戴

N95及以上防护口罩

3月15日拍摄的北京前门商
业街。当日，我国北方多地出现
沙尘天气。 新华社发

我国北方多地

出现沙尘天气

新华社北京 3 月 15 日电
中国人民银行 15 日发布公告
称，开展1000亿元中期借贷便
利（MLF）操作和 100 亿元 7 天
期逆回购操作。当日有100亿
元逆回购到期，16日有1000亿
元MLF到期。

央行15日发布公告称，为
维护银行体系流动性合理充
裕，当日开展1000亿元中期借
贷便利（MLF）操作，含对 3 月
16日MLF到期的续做，同时开
展了100亿元逆回购操作。

其中，MLF 操作期限为 1
年，中标利率为2.95%，与前次
持平；逆回购操作期限为7天，
中标利率为2.2%，与前次持平。

央行开展1000亿元MLF
和100亿元逆回购操作


