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小区公共收益多少，具体花在
哪儿了——这两个问题对于北京市
朝阳区某小区居民李先生来说，完
全一头雾水，因为“物业没公示，
问了也不告知”。根据民法典第二百
八十二条规定，建设单位、物业服
务企业或者其他管理人等利用业
主的共同部分产生的收入，在扣
除 合 理 成 本 之 后 ， 属 于 业 主 共
有。实际工作中，很多小区将公
共设施委托给物业公司来经营管
理，业主并不参与其中。时间一
长，这些公共收益容易被物业公司
支配使用，一些业主忽视甚至“放
弃”了这部分权利。

记者近日走访几个大城市多个
小区发现，不少小区公共收益账目
鲜见公布，多数业主对该收益也知
之甚少。据物业人员李辉 （化名）
介绍，小区公共区域的广告收益，
如户外广告、电梯广告、外墙墙体
广告等；停车泊位收入；经营性用
房收入；占用公共区域经营的快递
柜、贩卖机等收入；电瓶车充电桩
收入；公共部位征收补偿款；利用
公共配套如活动场地、会所、游泳
池经营收入；部分通信运营管理
费；物业管理用房的收益；因损坏
小区公共设施进行的赔偿……这些

都是小区公共收益来源。他以其所
供职的浙江省杭州市某小区为例，
向记者详细算了一笔账：该小区位
于地铁口，交付近 8 年，共 8 幢住
宅、2 幢商住，一年经营性收入约
60 万元。“电梯广告、停车泊位收
入是大头。”李辉说，部分电梯安装
了25寸的液晶屏广告，每块租金约
1700元/年；每部电梯有3块框架广
告，每块租金约 700 元至 800 元/
年；每部电梯有 1 块电梯门贴纸广
告，每块租金约800元/年。这就意
味着，该小区每年每部电梯凭借电
梯广告，收入就在4000元左右。停
车泊位收入则主要包括地上和地
下，地上临时车位对外经营，5元/
小时，每天30元封顶；地下公共配
套车位，月租金为 400 元至 500 元/
个。根据小区业主与物业签署的
物业合同，该部分收入由业主与物
业公司五五分成。记者近日走访北
京市10多个小区发现，这些小区的
公共区域——电梯间、楼道内、小
花园、楼体外墙、公告栏等处，都
张贴或悬挂着各式各样的商业广
告。随意走进一个小区高层住宅楼
的电梯间，触目所及的是多个电梯
广告，记者粗略数了数，4 个框架
广告、1个纸质广告、1个电子屏广

告将电梯间的四面墙占满了。在北
京从事广告行业的曾先生告诉记
者，小区内的墙体广告、灯箱广告
根据面积大小、广告内容等，年收
入至少在 1 万元以上。记者还在现
场看到，一些小区楼宇间的空地上
安装了不少自动饮水机、快递柜、
牛奶贩卖机、矿泉水贩卖机等。而
根据目前的市场价，一般每台快递
柜的租金在 3000 元至 4000 元/年，
每台矿泉水和牛奶贩卖机租金约
3000元/年。

根据 物 权 法 第 七 十 条 规 定 ，
业主对建筑物内的住宅、经营性
用房等专有部分享有所有权，对
专有部分以外的共有部分享有共
有和共同管理的权利。随着近年
来业主维权意识逐渐提高，公共
收益的使用往往成为物业纠纷的
一个焦点。记者在中国裁判文书
网以“物业+公共收益”为关键词
检索发现，2016 年相关文书约 470
条，2017 年增至近 780 条，2018 年
跃升至近1500条，此后3年都达到
3000 条以上。今年 9 月，一则“小
区物业拒交经营收入，业委会起诉
追索137.5万获法院支持”的消息引
发社会热议。2012年9月至2021年
2 月，某物业公司一直为江苏省南

通市某小区提供服务。在服务合同
到期前，物业公司将提供服务期间
的多种经营收入、临时停车费收入
进行了审计并公示。2021 年 2 月底
撤场后却迟迟未将上述收入交接给
小区业委会，后者根据业主代表大
会决议，决定提起诉讼，在扣除经
营成本基础上，向物业公司追索小
区公共收益137.5万元。法院审理认
为，小区内的停车费及其他经营收
入均属于全体业主共有，物业公司
理应将属于该小区全体业主共有
的收入交付给业主，其逾期支付
构成违约，应承担继续履行、赔
偿损失等违约责任，判决支持小区
业委会的诉求。

“阳光是最好的防腐剂，小区
公共事务唯有公开透明才可以真正
做到监管。无论是物业公司代管，
还是业主委员会管理，或者物业公
司与业主委员会共管，都应当依照
法律规定定期将收支明细主动公
示，接受业主的监督。”北京市律
师协会物业管理法律专业委员会副
秘书长秦亮平说，从业主的角度来
说，也需增强公共收益权利意识，
加强学习相关法律知识，依法维护
自身权益。

据《法治日报》

小区公共收益都去哪了？
随着业主维权意识逐步提高 每年鲜见公布的物业账目渐成焦点

新华社北京 11 月 3 日电 中
央纪委国家监委网站 3 日消息，
10 月 29 日，在中央反腐败协调小
组国际追逃追赃工作办公室统筹
协调下，经广东省纪检监察机
关、公安机关与有关国家执法机
关密切合作，外逃 27 年的“红通
人员”屈健玲在境外落网并被遣
返回国。

屈健玲，女，1970 年 9 月出
生，中国银行广州分行黄埔支行原
财务管理人员，涉嫌利用职务便利
挪用巨额公款，1995 年 11 月外
逃。屈健玲变换身份、窜逃多国，

办案机关经过不懈努力发现其藏匿
线索，通过国际刑警组织对其发布
红色通缉令，积极开展国际执法合
作，最终将其缉拿归案。

中央追逃办负责人表
示，党的二十大作出了深
化反腐败国际合作、一体
构建追逃防逃追赃机制的
重大部署，屈健玲被缉捕
归案，充分彰显了党中央
以零容忍态度反腐惩恶的
坚定决心，体现了我们有
逃必追、一追到底的鲜明
态度。追逃追赃永远在路

上。我们将以顽强意志品质坚决打
赢追逃追赃攻坚战持久战，尚有一
人在逃、追逃绝不停止。

“红通人员”屈健玲被缉捕遣返回国

新华社北京11月3日电 记者
3日从国家网信办获悉，近期，针
对人民群众反映强烈的 App 以强
制、诱导、欺诈等恶意方式违法违
规处理个人信息行为，国家网信办
依据个人信息保护法等法律法规规
定，依法查处“超凡清理管家”等
135款违法违规App。

经查，“超凡清理管家”等55
款 App 存 在 强 制 索 要 非 必 要 权
限、未经单独同意向第三方共享
精确位置信息、无隐私政策、超
范围收集上传通讯录等问题，违
反个人信息保护法等法律法规规
定，性质恶劣，依法予以下架处置；

“东方头条”等 80 款 App 存在频繁
索要非必要权限、首次启动未提
示隐私政策、未告知相关个人信
息处理规则、默认勾选隐私政策、
无法或难以注销账号等问题，违
反个人信息保护法等法律法规规
定，依法责令限期 1 个月完成整
改，逾期未完成整改的，依法予以
下架处置。

国 家 网 信 办 相 关 负 责 人 表
示，将始终坚持依法管网、依法
治网，持续强化个人信息保护领
域日常监管，不断加大执法工作
力度，坚决维护人民群众个人信
息合法权益。

“超凡清理管家”下架

“东方头条”限期整改

135款App被依法查处

10月31日，黑龙江省延寿
县一大米加工企业的工作人员在
搬运大米。

眼下，我国产粮第一大省黑
龙江秋粮收购、加工进入旺季。
粮食加工企业正加紧收购水稻，
加工成新米供应市场。

新华社 发

产粮第一大省为

“中国饭碗”添米加饭

“红通人员”屈健玲被遣返回国（网络图）


