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为什么是这四个省份率先
试点？

梳理发现，目前山东、安徽、
四川、河南 4 个省份已经明确将开
展现房销售试点。

1 月 31 日，山东省住房和城乡
建设工作会议召开，会议提出，逐
步提高预售门槛，鼓励有条件的地
方先行先试，开展现房销售试点。

2月6日，在安徽省住房和城乡
建设工作会议上，安徽省住建厅相
关负责人透露，2023年安徽将因地
制宜开展现房销售试点。

2月6日，四川省人民政府关于
印发《聚焦高质量发展推动经济运
行整体好转的若干政策措施》的通
知中提出，支持有条件的城市开展
商品房现售试点，积极推动房地产
业向新发展模式平稳过渡。

2月7日，河南省住房和城乡建
设工作会议召开，会议明确，今年
将进一步规范商品房预售资金监
管，逐步提高预售门槛，以郑州、
开封为试点，积极探索预售制度改
革和现房销售。

那么，为何是这四个省份率先
试点现房销售？

“河南是很容易理解的，之前停
工断贷事件影响较大，保交楼任务
繁重，因此会推进现房销售试点。”
易居研究院智库中心研究总监严跃
进接受中国网财经采访时指出。

易居房地产研究院报告指出，
根据2022年7月曾经在网络上流出
271 份停贷告知书，排列出数量排
行前 10 的省份分别是：河南、湖
南、湖北、陕西、河北、江西、四
川、广西、江苏和重庆。

另外，根据该报告统计数据显
示，江苏和河南属于现房销售规模
较大的省份，分别为1942和1555万
平方米。

“山东、安徽、四川应该是出于
对中央政策精神的积极理解，将现
房销售试点作为今年住建工作会议
的一项重要工作。”严跃进分析称。

不过，在陈霄看来，这四个省
份大多都是涉及保交楼任务较重的
城市，像河南，去年烂尾风波愈演
愈烈，加剧了市场下行态势，购房
者观望情绪渐浓，导致市场进入恶
行循环，在这样的背景下，保交付
成为重点工作，同时河南郑州等城
市存在着库存量大，去化缓慢的沉
疴，多重因素影响，使得这些省份
成为更适合试点现房销售的省份，
并且也是刻不容缓的任务。

据了解，1 月 17 日召开的全国
住房和城乡建设工作会议明确提出

“有条件的可以进行现房销售，继续
实行预售的，必须把资金监管责任
落实到位，防止资金抽逃，不能出
现新的交楼风险。”

全国现房销售现状：海南
销售规模占四成

那么现房销售现状如何？

数据显示，2021 年 6 月份，全
国现房销售占比为9.5%，随后该指
标总体处于攀升态势，到了2021年
12 月为 10.4%。而到了 2022 年该指
标继续上升，到了2022年12月达到
13.9%的水平。

易居房地产研究院报告指出，
现房销售占比的拉升，体现了购房
者购房信心的变化。受烂尾楼事件
的冲击，购房者担心买期房有风
险。而“所见即所得”的现房更加
受宠，自然使得现房销售的市场占
有率提升。

报告还指出，当前现房销售数
据并不差。2022年全国新建商品住
宅成交面积同比下滑 26.8%，全国
期房销售面积同比下滑 29.6%，这
反过来说明现房销售市场没有遇到
较大的下跌。从实际反馈情况看，
2022年楼盘停工烂尾风波事件影响
了购房者信心，也使得部分购房需
求从期房市场转入到现房市场中。

据易居房地产研究院统计数据
显示，2022年全国31省份中，海南
的销售规模占比最高，为 39%。同
时，青海的现房销售规模占比最
低，为 4%。总体上，全国有 15 个
省份现房销售占比低于全国平均
水平。

江苏和河南则属于现房销售规
模较大的省份，分别为1942万平方
米和1555万平方米。湖北的销售面
积同比增速最大，为 32%。同时，
最近 3 年现房销售的面积，湖北、
江西、广西、江苏、重庆等省份的
占比拉升态势最为明显，比如说湖
北在 2020 年和 2021 年现房销售的
占比均为 9%，而到了 2022 年上升
为15%。

现房销售试点推进对购房
者是一个利好

在河南宣布将郑州、开封作为
现房销售试点城市的第二天(2 月 8
日)，经济日报发表评论称，实行多
年的商品房预售制度面临较大改革
空间，现房销售或将成为大势所
趋，可以找准时机，因城施策，逐
步推广。

严跃进指出，现房销售试点开
启，意味着改革加快，进入实质性
阶段，后续规模或许会更大。至于
预售制度会不会取消，大方向是肯

定的。但不是说这两年就可以取
消，从目前来看，还不具备这个条
件。因此现在如何进行改革也很清
晰，就是一步步逐渐增加现房销售
比例。

陈霄认为，预售制度作为房地
产行业实行了近三十年的制度，在
房地产市场发展初期曾给予房企一
定的扶持和便利条件，降低了房企
的资金压力，但是也产生了很多问
题，在当前来看，现房模式开启的
条件已经愈加成熟，以试点逐步推
进成为当前的重要方式。从点到面

逐步推行，现房销售或将成为大势
所趋。

那为何会在现在这个时间节点
推进现房销售试点？

陈霄分析称，去年烂尾事件爆
发，保交楼成为重点任务，中央会
议也提出支持有条件的进行现房销
售，防止资金抽逃，避免出现新的
交楼风险，在当前来看现房销售的
条件愈加成熟，并且紧迫性也越
来越强。

严跃进认为，当前推行改革，
和去年停工断贷事件是有关系的。
所以很大程度上这会对此类城市产
生较大的影响和冲击，改革目的就
是希望改变去年的问题，防范期房
销售中出现的烂尾和金融问题。

“相较于预售制度，现房销售具
有显而易见的优势，对于购房者来
说是一个利好，尤其是在去年烂尾
风波爆发后，购房者权益受到威
胁，现房销售则有效的避免了这一
现象，对房企资质和楼盘品质提出
更高的要求，减少了因房企暴雷等
导致购房者承担风险的情况，同时
更加直观的监测住房品质，切实保
障购房者的合法权益。”陈霄说。
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现房销售试点已推开，成为市场关注的热点

为何是安徽等四个省份“先吃螃蟹”？
近期，多个省份陆续召开全省住建工作会议，

“开展现房销售试点”成2023年住建工作部署中的一

个亮点，也成为市场关注的热点。
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