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祖辈留下的一套公房，拆迁后买了一套单元房。没想到，这
套房竟引来了祖孙三代11个人的遗产纠纷。最终，在北京市密
云区法院的调解下，这起遗产纠纷案得到了妥善的解决。

四十多年前，徐大洋承租了北京市密云
的一处直管公房。

2002 年，公房所在地区被纳入拆迁改造
范围。依据当年的拆迁政策，拆除承租的公
房将享受“拆一平方米还一平方米”的安置
楼房权益。

可是，就在准备签署拆迁安置合同前
夕，徐大洋不幸离世了。

徐大洋的次子徐江河在没有和其他兄弟
姐妹商量的情况下，自行出面与拆迁单位商
定了安置事宜、选定了回迁楼号，并且签订
了拆迁安置合同。

2012 年回迁上楼时，因为安置楼房的面
积超过了原拆除公房的面积，徐江河需要向
开发商补交各种费用约 50 余万元。于是，
徐江河与妻子刘爱群让二女儿徐莹出面，以
贷款方式购买了回迁新房，用贷款补齐差
额，贷款由夫妻二人偿还。这套房产的遗产
纠纷就此埋下了隐患。

按照合同，房子就落在了徐江河二女儿
徐莹的名下，但是这个名义上的房主名下的
这套房子，却是来自她的爷爷徐大洋最初的
承租公房。这个房子的继承权益，除了徐莹
的父亲徐江河之外，还有伯父和三个姑姑的
份额。

徐莹的经历也一波三折，让家庭关系更
加“剪不断，理还乱”。她和亲姐姐嫁给了
一对亲兄弟，自己生育了两个儿子，之后又
离婚，再婚后，丈夫胡远志与母亲刘爱群一
直关系紧张。

2018 年，徐莹和丈夫胡远志不幸遭遇了
一场车祸，徐莹因此不幸身亡，胡远志重伤
致残，由自己年迈的父母照顾。至此，这套
在徐莹名下的房子，又多了现任丈夫以及与
前夫所生的两个儿子，共计3个继承人。

可以看出，这套房子的继承关系十分的复
杂，但出具的“证据”更是让审理举步维艰。
在案件审理的过程中，原告、被告各方都拿出
由同一个拆迁单位出具的各自支付过购房款的
证据。每家每户都各说各的，很难完全厘清购
房款及之后的贷款到底是谁支付的。

【关键点】
负责审理此案的北京市密云区法院法官

栗茜说：“从拆迁到回迁上楼，再到纠纷迭
起，时间已经整整过去了 20 余年，由于历
史遗留问题，导致拆迁档案保存不完整、不
规范，而当年的拆迁经办人员要么退休，要
么离世，现任工作人员又不了解历史政策，
对于当时补偿款是如何计算的、补面积款是
如何折抵的、合同中约定的房屋价款是如何
得出的、贷款是谁偿还的，都无法给出准确
的答案。”

【罕见】

房产继承关系复杂

11人争遗产 继承关系错综复杂

祖孙三代与一套老房祖孙三代与一套老房

2021 年，丧夫、丧女的刘爱群老人向密云
法院提起诉讼，要求将房屋确认到自己名下。同
时，她还起诉了包括自己的外孙在内的多名亲
属，以及卧病在床的女婿。

各种交叉着的诉讼、亲戚关系里的纠缠、个
别被告不应诉……令法官们感到十分棘手。

首先，这套110平方米、位于密云中心区的
房子价值不低，谁都不愿放弃；能够佐证房屋来
源、拆迁款及房款支付的证据材料有限，原、被
告的陈述不仅不能还原真实的原貌，反而给法律
事实查明带来许多阻力。

接下来的困难让人意想不到：被告之一、名
义房主徐莹的伯父，也就是原告丈夫的哥哥，在
诉讼中突然去世。由于诉讼主体发生重大变故，
使得法官之前基于死者在世所做的很多工作瞬间
归零，不得不让继承人进行亲属关系认定并重新
确定被告。

更不好处理的是，在名义房主徐莹丧生的交
通事故中，再婚丈夫胡远志也严重受伤。此前，
他与原告即自己的丈母娘关系恶劣，认为交通事
故的赔偿款分割不均，丈母娘拿的数额远远高于
自己，导致自己生活艰难。

在诉讼过程中，法官发现，胡远志由自己的
父母照顾，而胡父、胡母从来不接陌生电话，法
院打过去的电话，总是在响一声之后立即被挂
断，法院寄发的邮件也从来不予签收，根本无法
让胡远志正常应诉。

一边是女儿离世、担忧晚年没有住处的原
告，另一边是有着各种变故和现实困难的亲戚
们，如果案子处理不好，那必然是十一败俱伤。

【关键点】
法官发现，在起诉的时候，原告刘爱群在不

到5个月的时间里先后失去了丈夫和二女儿，平
时还需要照顾二女儿的两个孩子，能够栖身的地
方只有这个诉争房屋。如果按照现有的证据和
原、被告各方诉求，依法作出判决，最后的结果
极有可能是：“房屋可以确认归原告所有，但原
告需要依照法定份额，分别向其他10人支付房
屋折价款。但是，以原告的经济水平，支付补偿
折价款的唯一方法就是出售房屋。”

如此判定，坚信房屋百分百属于自己的原告
将面临无处栖身的境地，接到判决后必然继续上
诉。对于被告，如果判决结果与预期相去甚远，
也会选择上诉。即使上诉维持原判，在判决执行
过程中极有可能会遭遇各种纠纷波折。以案件的
复杂程度、各方的执着情形来看，上诉后甚至还
有提起再审等程序，继续迁延时日。执行时，如
果原告方居住的房屋进入拍卖程序，最后的结果
将是强制腾退——所有当事各方，包括最后竞买
房屋的案外人，都要经受一系列麻烦。考虑到案
件本身当事各方的年龄，当案款发放到手中的时
候，不少当事人或许都已不在世。

【审理】

利益纠葛家事难断

这起案件审理最大的难点，就是让始终不
应诉的原告女婿胡远志积极应诉，并得到来自
法院的真实消息。

北京市密云法院的法官和助理们详查了他
的相关资料，最后通过之前遭受交通事故中的
诉讼，找到了胡远志亲属的联系方式，多方辗
转，终于让胡远志知道了法官们的想法；因为
疫情期间难以当面沟通，法官还想方设法教会
了年迈的胡父、胡母如何使用智能手机的云功
能……

在将近半年的时间里，密云法院的法官想
尽办法通过各种渠道，不断和存留意见的各方
接触，虽然也讲事情本身的是非曲直，但更多
的则是要讲现实中的利益纠葛，让所有人都在

“意气用事”和“现实利益”当中做出取舍。
需要说明的是，经过法官的工作，原告的多名
亲属都自愿在房屋总价款及份额上作出了很大
让步。

通过多方调解，密云法院的法官出具了调
解意见：涉案楼房归原告刘爱群所有，但她需
要分别依照不同的份额给付其他人相应的房屋
折价款。

最终，案件的各方当事人达成一致的调解
意见。

【关键点】
法官说：“尽管这个案件审理起来难度很

大，但仍然能够以事实为依据、以法律为准绳
作出判决结果。可是，作出判决就是处理这个
案件的最优答案吗？真的能达到定纷止争的效
果吗？”

按照现有证据和实际居住情况，房子很可
能被判决给原告，但是原告需要支付的各种补
偿款金额很高，以她本人现在的经济实力，不
卖房根本做不到。一旦法院判决要求她在限定
的给付期间内必须付款，一个年过花甲的老
人，又没有其他收入，今后如何生活？

法官说：“家事案件不同于其他案件的审
理，更强调以人为本的柔性司法，我们更关注
的还是当事各方的切身利益，我们要让各方能
够在不违背法律真实的前提下，收获最现实的
保障。”（文中案件当事人均为化名）

文图来源：北京晚报

【结案】

多方调解各得其所


