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不到一个月内，房地产市场迎
来多项重磅新政：“认房不认贷”、
下调购房首付款比例、下调存量首
套住房贷款利率。

政策带动下，房地产市场、特
别是一二线城市的楼市出现了哪些
新变化？购房者如何看待？

购房成本显著降低

最近，家住上海的于小成决定
置换一套约100平方米的房子。“我
家现在的房子已经住了十几年，原
本今年初就有换房的打算，但是当
时首付款要七成，可以‘够得着’
的心仪楼盘偏少。‘认房不认贷’
政策出台后，首付款降到了35%左
右，是时候‘出手’了。”他说。

所谓“认房不认贷”，是指居
民家庭（包括借款人、配偶及未成
年子女） 申请贷款购买商品住房
时，家庭成员在当地名下无成套住
房的，不论是否已利用贷款购买过
住房，银行业金融机构均按首套住
房执行住房信贷政策。8 月 25 日，
住房和城乡建设部等三部门发布

《关于优化个人住房贷款中住房套
数认定标准的通知》，明确了“认
房不认贷”相关细则；8 月 30 日，
广州、深圳先后宣布执行“认房
不认贷”政策；9 月 1 日，上海、
北 京 相 继 发 布 通 知 ， 明 确 执 行

“认房不认贷”。至此，“认房不认
贷”政策在北上广深四大一线城
市正式落地。

“‘认房不认贷’政策落地
后，有改善性需求的购房者将成为
直接受益群体。”易居研究院研究
总监严跃进说，此前，房地产市场
实施“认房又认贷”政策，部分存
在置换需求的购房者由于名下有贷
款记录，被认定为二套房，执行更
高要求的信贷政策。“认房不认
贷”政策出台后，能降低购房首付
款等，实质性降低了购房成本。

除了“认房不认贷”政策，近
期出台落地的多项金融信贷政策，
同样旨在降低消费者购房成本。

8月31日，中国人民银行、国
家金融监督管理总局联合发布《关
于调整优化住房信贷政策的通知》
和《关于降低存量首套住房贷款利
率有关事项的通知》，对差别化住
房信贷政策进行调整优化。据中国
人民银行、国家金融监督管理总局
有关负责人介绍，此次差别化住房
信贷政策调整优化的重点主要有两
方面：一是统一全国商业性个人住
房贷款最低首付款比例政策下限。
不再区分实施“限购”城市和不实
施“限购”城市，首套住房和二套
住房商业性个人住房贷款最低首付
款比例下限统一为不低于 20%和
30%。二是将二套住房利率政策下
限调整为不低于相应期限贷款市场
报价利率（LPR）加20个基点。首
套住房利率政策下限仍为不低于相

应期限LPR减20个基点。
“各地可按照因城施策原则，

根据当地房地产市场形势和调控需
要，自主确定辖区内首套和二套住
房最低首付款比例和利率下限。”
上述负责人说。

顺应供求关系重大变化

楼市新政为何密集推出？业内
人士认为，这与房地产市场的新变
动密切相关。

7月24日召开的中共中央政治
局会议指出，要切实防范化解重点
领域风险，适应我国房地产市场供
求关系发生重大变化的新形势，适
时调整优化房地产政策，因城施策
用好政策工具箱，更好满足居民刚
性和改善性住房需求，促进房地产
市场平稳健康发展。

“‘房地产市场供求关系发生
重大变化’，这是中央对全国楼市
走向所作的最新判断。而近期出
台的系列楼市新政，正是基于这
一重大变化。”首都经济贸易大学
京津冀房地产研究院院长赵秀池
认为，前些年在楼市走热阶段，
国内房地产市场总体处于供不应
求 状 态 ， 推 动 房 价 上 涨 。 近 几
年，受多重因素影响，房地产市
场一定程度转向供大于求。各城
市房产交易不再以增量为主，而
是以存量房和旧房改造为主。住
房制度也由过去的销售为主转向
租购并举。居民的刚性改善性住
房需求，有待进一步满足。

对于最新发布的住房信贷政
策，央行有关负责人也表示，“近
年来我国房地产市场供求关系发生
了重大变化，借款人和银行对于有
序调整优化资产负债均有诉求。”
此次存量住房贷款利率的下降，对
借款人来说可节约利息支出，有利
于扩大消费和投资。对银行来说，
可有效减少提前还贷现象，减轻对
银行利息收入的影响。同时，还
可压缩违规使用经营贷、消费贷
置换存量住房贷款的空间，减少
风险隐患。

在中国人民银行、国家金融监

督管理总局发布通知后不久，9月7
日，中国工商银行、中国农业银
行、中国银行、中国建设银行四大
银行发布关于存量首套住房贷款利
率调整和操作事项的公告，明确将
于9月25日起对存量首套住房贷款
利率进行调整。

多地楼市出现回暖势头

目前，“认房不认贷”政策落
地已超过10天。部分城市还因城施
策，推出了购房补贴、取消住房限
购等新政。楼市新政频频发力，市
场表现如何？

“国家层面出台‘认房不认
贷’政策后，北上广深四个一线城
市也已经全面落实了‘认房不认
贷’。从过去房地产市场发展的过
程看，北上广深四个一线城市都是
房地产的热点城市，对周边城市乃
至更大区域范围内的城市都有明显
的‘风向标’作用。”住房和城乡
建设部政策研究中心副主任浦湛介
绍，“认房不认贷”政策出台后，
房地产市场的反响总体呈现积极态
势。有市场机构调查显示，从全国
整体看，购房者的购房意愿约提升
了15个百分点，一线城市增幅可能
更高。从政策实际落地来看，有刚
需和改善性需求的购房者积极入市
的迹象很明显。

“9月1日北京确认实施‘认房
不认贷’政策以来，我们门店负责
区域的房屋挂牌量较之前有明显增
长。”北京市朝阳区某房产中介公
司门店经理陈景告诉记者，一些房
东本身也有置换需求，希望早点把
原有房产转手，置换更好的房子。
上个周末门店的线上咨询量基本比
9月前的周末翻番，这两天中介带
看量也开始有明显提升。

在上海从事房产中介业务的徐
冬冬也有同样的感受：“我之前带
看的几组客户看房看了几个月，都
是有置换需求的购房群体。‘认房
不认贷’政策出台后，有两组客户
已经签约了，还有几组客户打算提
高预算置换品质更好的房子。”

来源：人民日报海外版

“认房不认贷”、下调购房首付比例、下调存量首套住房贷款利率——

楼市新政频出，提振市场预期

新 华 社 北 京 9 月 13 日 电
姜黄是一种天然香料，它赋予
咖喱独特风味和颜色，东南亚
等地的人们自古也把它用作草
药。泰国一项研究显示，姜黄
中所含的姜黄素在治疗消化不
良、抑制胃酸过多方面的疗效
可能与胃药奥美拉唑接近。

泰国朱拉隆功大学等机构
的研究人员在《英国医学杂志·
循证医学》 上发表报告说，姜
黄中含有的姜黄素是一种天然
化合物，这种物质具有较好的
抗炎作用，且姜黄在东南亚等
地长久以来已被用作缓解消化
不良症状。奥美拉唑是一种主
要用于治疗胃酸分泌过多引起
的消化系统疾病的质子泵抑制
剂，是目前广泛应用的胃药，
但已有研究显示长期使用这类
药物易引起一些副作用，例如
导致微量元素缺乏、骨折风险
增加等。

报告说，团队于 2019 年至
2021 年，在泰国招募了 206 名
18 至 70 岁并患有功能性消化不
良 （指无明显原因而反复出现
胃部不适症状） 的病患参加随
机对照试验。试验持续 28 天，
实际完成试验的病患为151人。
病 患 被 随 机 分 配 至 3 个 治 疗
组，第一组每天服用一定量的
姜黄素胶囊和安慰剂，第二组
每天服用一定量的奥美拉唑和
安慰剂，第三组每天服用一定
量的姜黄素和奥美拉唑。团队
根 据 “ 消 化 不 良 严 重 程 度 评
估”指标体系，在 28 天后以
及 56 天后分别对病患进行症状
评估。

结果显示，28天后，3组病
患的消化不良症状都有较明显
缓解，其中第一组和第二组病
患 的 缓 解 效 果 比 第 三 组 效 果
好；56 天后，3 组病患的症状
都有进一步缓解且第一、二组
的评估结果仍好于第三组。参
与试验的病患均没有报告严重
副作用，但测试结果显示，部
分服用姜黄素且体重较大的病
患的肝功能出现了一定程度的
衰退。

团队表示，试验结果显示
未来或许可以考虑将姜黄素用
于临床治疗，但这只是一项小
规模试验，也有不少局限性因
素，还需要更大规模和长期的
试验来确认其相关疗效。

抑制胃酸过多方面
姜黄素功效或接近胃药
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