
““卖旧买新卖旧买新””

“卖旧买新”，鼓励房地产经纪机构与开
发项目深度合作；鼓励房地产经纪机构受居
民委托免费代其出售旧房，帮居民在其合作
开发项目认购并锁定房源。开发企业、经纪
机构、购房客户三方签订协议，在约定的期
限内旧房售出则按正常流程购买新房；若旧
房未售出则全额退还新房意向认购金，居
民、机构、企业均不承担违约责任。

实施流程

包括报名与登记、签署相关协议、旧房
挂牌出售、新房选购与签约等。首先需要房
地产开发企业与经纪机构合作，自愿申请参
与并报开发项目所在的住房城乡建设部门
备案；随后，全市计划出售二手住房（旧房）
并购买新建商品住房（新房）的居民委托房
地产经纪机构优先推动其旧房交易，再与其
合作的房地产开发企业达成购买新房意向，
待旧房成功出售后按约定完成新房交易。

操作规则

期间，鼓励参加“卖旧买新”活动的房地
产开发企业承诺，旧房在约定期限内未出售
的，购房居民可以无条件“退房退款”，旧房
成功售出的为“卖旧买新”居民提供相应的
购房优惠；鼓励房地产经纪机构为“卖旧买
新”居民提供免费服务，对购房居民的旧房

“全力推、优先卖”。

“以旧换新”，鼓励有条件的企业，直接
收购居民旧房，售房款用于在该企业所开发
项目购买新建商品住房；收购的旧房可上市
交易，比如，国有企业可作为国有资产运营
公司的资产，还可用于政府人才公寓、租赁
住房等供应。

旧房的条件和新房的范围

旧房条件为位置交通方便，周边配套齐
全；建筑面积144平方米以下、具有独立不
动产权证，无抵押、无担保、无纠纷、无违建、
无质量安全隐患的成套房屋。旧房总价款
不得高于新购买商品住房总价款的 80%。
具体实施地域由参与企业界定范围。

新房范围为市城区新建房地产开发项
目，政府投资新建安置房小区的剩余可售
房源。各县 （市） 可根据情况自行选定新
房范围。

实施流程

其操作由参与的企业具体实施。首先
由参与楼盘对有意向的居民家庭进行登
记，然后对旧房坐落位置、产权状况，以
及质量安全等情况进行核查，并委托评
估，根据估价与旧房产权人一起确定旧房
回购价，签订“以旧换新”和旧房买卖协
议，最后旧房产权人选定新房，签订新房
购房协议。

“以旧换新”
“拆旧建新”，对未列入近期城市总体更新

改造计划，居住功能水平较低，居民有改造需求
及意愿的居住区，属地政府或有关部门对符合
规定的给予放宽容积率、减免建设及办证等相
关规费，以及免收水、电、气、通信等入网及增容
等经营性收费等相关政策，同时积极争取中央
和省级资金支持，鼓励居民作为改造主体，通过
自筹资金或自主对外招商合作，自行实施居住
区拆除重建，从而提高居住条件。

总体范围和具体范围

其总体范围为未列入近期城市总体更新改
造计划，确定不能纳入城市成片开发范围内，不
会影响城市经济和社会发展，业主明确自行改
造意愿的国有建设用地上的 D 级危房。具体
实施范围由各地会同自然资源和规划、发展改
革、住房城乡建设、土地储备等职能部门确定。

实施流程

包括统一意见、报告申请、方案批准、支
持政策、建设安置等。“拆旧建新”首先由社
居委或由物业服务企业组织收集业主意愿，原
则上应当经全体业主参与表决同意，同意之后
由业主向当地社居委、街道办事处申请；各地
相关职能部门进行审核，出具审核意见，并附
地块规划等有关条件，业主还须自行或委托有
关单位编制实施方案，报辖区批准；批准后向
相关职能部门和单位申请优惠政策，组织建设
并安置。

“拆旧建新”

□ 全媒体记者 江露露

在安庆，房子可以“卖旧买新”“以旧换新”“拆旧建新”了！市人民政府办公室日前印发《商品住房“卖旧买新、以旧换新、拆旧建新”工作方案（试

行）》（以下简称《工作方案（试行）》），大力支持居民改善性住房需求，鼓励经纪机构代售、房企直接置换、群众房屋重建等模式，帮助居民卖旧房买新

房、以旧房换新房、拆旧房建新房，盘活运营所收购的旧房，解决引进人才、外来务工人员、就业青年等新市民住房问题。

具体如何操作？记者对《工作方案（试行）》进行了梳理。

卖旧买新、以旧换新、拆旧建新

商品住房“焕新”
安庆版操作手册来了！
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