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今年上半年，全国新建商品
房销售面积降幅比去年同期收窄
15.5 个百分点，商品房销售金额
降幅同比收窄 19.5 个百分点，全
国70个大中城市新建商品住宅价
格指数同比降幅连续8个月收窄，
重点地区土地溢价率有所回升、
库存下行……在一系列政策“组
合拳”的加持下，房地产市场朝
着平稳健康的方向稳步前行。

数据变化的背后，是我国房
地产行业供需两端预期的逐步改
善。记者近日在多地采访了解
到，房地产行业已告别过去“高
周转、高杠杆”的无序扩张阶
段，正加速转向以“品质驱动”
为核心的“好房子”建设新周期。

从“造房子”到“造生活”

7 月 28 日，在位于成都市青
羊区的成都越秀·阅今沙的样板
间，不少市民正在看房。7.2米开
间的客厅，入户采光厅与厨房、
餐厅联动形成超17平方米的“花
园餐厨”空间，这些新颖的设计
让前来看房的刘女士眼前一亮。
三代同住的她很在意老人和孩子
的活动空间，而这个小区下楼即
是公园。

越秀地产中西部区域公司副
总经理徐扬说，越秀·阅今沙设计
中将自然公园与生活场景融合，
整体规划打造楼盘外围约60亩公
园，充分融入竹编、银杏、蜀锦
等在地文化符号，引入网红咖啡
品牌等，以“公园+商业+社区”
的创新模式将门前公园升级为一
整片慢行生活系统，积极回应成
都“好房子”行动方案中提出的
将“社区功能复合化”的要求。

“好房子”的定义还在扩写，
不止于“大”，更在于“适”——
精准匹配不同群体的生活需求。

同日，记者来到山东青岛的
海信悦澜山小区。屋外，围合式
排布的住宅楼将住户的采光再次
优化；屋内，99平方米的户型丝
滑容纳下三室两厅两卫，三联阳
台搭配落地窗的设计，让整间屋
子格外精致温馨。

“相比传统‘好房子’面积
大、价格高的特点，这里的户型
面积最小不到百平，更加符合中
等收入家庭的改善需求。”前来查
看新房施工进度的王尉告诉记
者，项目在层高、隔音等基础硬
件上全面对标最新标准，小区还
内设适龄人群健身休闲会所，满
足“一老一小”的活动需求。

无论是成都越秀项目的“公
园生活圈”，还是青岛海信项目的

“适龄健身会所”，“好房子”的竞
争已从单纯的硬件比拼，转向生
活场景的系统营造。例如，适龄
健身会所中，影音阅读会所、茶

室、健身房和瑜伽室，以及包含
篮球场、羽毛球场的多功能球类
场地让更多体育爱好者有了施展
身手、增进邻里关系的活动空间。

中指研究院西南分院研究总
监苏宇说，今年以来，消费者在
市场新产品的影响下，对于“好
房子”的认知不断深化，特别是
生态阳台、270°全景舱、无雨归
家、全生命周期可变设计空间等
产品创新得到认可。消费者从简
单的关注得房率，逐渐开始更加
关注全生命周期的设计、智能设
备配置的合理性、生态性与私密
性的平衡、楼盘周边环境、物业
服务质量等方面，“好房子”建设
对于改善型需求的激活作用进一
步凸显。

品质竞争重塑行业格局

7 月 25 日，上海土地交易市
场的竞价大厅里，空气仿佛被不
断攀升的数字点燃。当位于上海
徐汇区的衡复风貌区范围的低密
别墅地块的竞价进入第 28 轮时，
全场忽然安静下来，所有人的目
光都聚焦在祺祥旺宇的举牌代表
身上。随着主持人的落槌，12.25
亿元的总价尘埃落定，200257元/
平方米的成交楼面价，22.38%的
溢价率，一举刷新此前3月上海静
安寺地块创下的16.1万/平方米的
楼面单价“地王”。

虹口北外滩地块，一出场就
吸引了绿城、保利、华润越秀联
合体、金茂等7家巨头前来角逐。
在开拍后，地块很快来到 64.719
亿元的中止价，最终，绿城以装
修标准6000元/平方米、配套公共
服务设施2600平方米、高端人才
配件比例 2%，触发“双高双竞”
获得地块，地块溢价率 46.33%，
成为北外滩的全新“地王”。

另一边，浦东新区唐镇地块
同样上演7家房企的激烈竞争，竞
价一路冲破中止价。在“双高双
竞”环节，国贸与招商港中旅联

合体你追我赶，最终，招商港中
旅联合体以4500元/平方米的装修
标准、200平方米公共服务设施配
套、0.7%的高端人才配建比例竞
得该地块，总价 27.289 亿元，楼
面单价 52360 元/平方米，溢价率
40%，成为该板块的新地王。

“以前拿地拼的是周转速度，
现在比的是对项目的品质把控，
这些地块的稀缺性摆在眼前，只
要把产品力做扎实，根本不愁市
场认可。”一位房企投拓负责人坦
言，核心地区核心地块，只要项
目好，是不愁出手的。他以唐镇
板块为例，6月底刚刚开盘的保利
天奕项目，231套房源开盘当日即
售罄，正是市场对优质住宅的直
接回应。

上海易居房地产研究院副院
长严跃进说，近两年上海高端住
宅交易的持续走强，为房企注入
了信心。此次受追捧的三幅地
块，除了占据核心区位的稀缺优
势外，其都有面积较小、总价可
控的特点，房企易于消化。

“‘品质竞争’已是行业格
局重塑的关键力量。”克而瑞研究
中心副总经理杨科伟指出，2025
年以来，以建设“好房子”为目
标的一系列政策显著提升了住宅
产品的实得率、空间尺度与居住
舒适度。这些政策红利不仅有效
激活了市场需求，更从根本上驱
动着住宅产品的全方位升级换代。

房地产业转型开辟新赛道

2025年，“好房子”首次被写
入政府工作报告，标志着我国房地
产行业发展方向的重大转变。5
月，以“好房子”理念贯穿始终的新
版《住宅项目规范》正式施行，新规
紧扣“安全、舒适、绿色、智慧”四大
核心目标，从建筑结构到居住体
验、从生态环保到智能应用，对住
宅建设全链条提出了一系列刚性
约束与升级要求。

各地政府也纷纷结合自身实

际情况，出台一系列政策措施，
积极推动“好房子”建设落地生
根。例如，江苏省、浙江省针对
新建住房品质提升和改善发布技
术导则。从规划布局、公共设
施、环境营造等方面提升住宅空
间品质；从户型设计、材料选
用、建造管理等方面提升住宅性
能品质……湖北省发布老房子改
造成“好房子”的技术指引。从

“新”“好”“适”三个主要方向
（“新”即设备更新、管路更
新、智能焕新；“好”即好材料、
好装修、好家居；“适”即适老
化、适幼化、适残化、适多代），
推动将老房子改造成安全、舒
适、绿色、智慧的“好房子”。

在政策端，山东省对建设、
购买“好房子”给予金融、财政
政策支持。将高品质住宅项目纳
入绿色金融支持范围，鼓励银行
对符合条件的企业、项目通过开
辟绿色通道、加大信贷支持力
度、降低信贷融资成本等方式给
予支持。对使用住房公积金贷款
购买高品质住宅的，贷款额度可
按一定比例上浮。

“‘好房子’建设既是民生
工程，也是发展工程。”住房城乡
建设部标准定额司司长姚天玮此
前表示，建设“好房子”，不仅
给新技术、新产品、新材料应用
提供了广阔的空间，还能释放出

“扩内需”“促消费”的巨大潜
能，为建筑业、房地产业转型发
展开辟了新赛道。

杨科伟表示，这种转变不仅
能激活改善型需求，更能推动房
地产与城市更新、社区服务、智
能家居等产业的协同发展，为行
业开辟新的增长空间。可以预
见，当“品质”成为居民住房消
费的新共识，市场需求端的结构
升级将与供给端的产品革新形成
正向循环。在需求动能的持续释
放下，房地产市场有望迈向更健
康、更可持续的发展轨道。
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告别“高周转” 拥抱“高质量”

“品质驱动”下的房地产行业
发展新趋势

图片来源：网络


