
当前，我国城镇租房人口超过2
亿，在北上广深等一线城市，租房人
口占常住人口比例超过40%。住房
租赁市场的总量规模大，经营主体
多元，产品类型和服务方式更加多
样。住房租赁市场不断发展的同
时，一些市场乱象也困扰着广大租
客与房东。9月15日起，《住房租赁
条例》正式施行，将进一步规范住房
租赁活动，推动住房租赁市场迈向
高质量发展。今后租房，出租与承
租应当遵守哪些规定？跟随《住房
租赁条例》，一起了解。

什么样的房子才能用于对
外出租

注意，不是所有空间都能用于
对外出租。《住房租赁条例》明确：用
于出租的住房应当符合建筑、消防、
燃气、室内装饰装修等方面的法律、
法规、规章和强制性标准，不得危及
人身安全和健康。

厨房、卫生间、阳台、过道、地下
储藏室、车库等非居住空间，不得单
独出租用于居住。

租赁住房单间租住人数上限和
人均最低租住面积，应当符合设区的
市级以上地方人民政府规定的标准。

《住房租赁条例》明确：将厨房、
卫生间、阳台、过道、地下储藏室、车
库等非居住空间单独出租用于居
住，或者租赁住房不符合规定的单
间租住人数上限或者人均最低租住
面积标准的，由县级以上地方人民
政府房产管理部门责令改正，给予

警告；拒不改正的，对单位处2万元
以上 10 万元以下的罚款，对个人处
2000元以上1万元以下的罚款；有违
法所得的，没收违法所得。

记住，要办理住房租赁合
同备案

以前租房，租房双方通过自主
协商，拿着固定模板的合同，直接签
字就可以。不出纠纷还好，一旦出
现纠纷，如果没备案，很容易扯皮。

《住房租赁条例》明确，出租人
和承租人应当使用实名签订住房租
赁合同。出租人应当按照规定，通
过住房租赁管理服务平台等方式将
住房租赁合同向租赁住房所在地房
产管理部门备案。房产管理部门应
当提高住房租赁合同备案服务水
平，不得就住房租赁合同备案收取
任何费用。出租人未办理住房租赁
合同备案的，承租人可以办理备案。

在这里提醒大家，不要为了省
事不去备案。租房的合同备案，是
为了更好保障租赁双方的合法权
益，让租赁交易和合同有备可查。

无正当理由不得扣减押
金！出租人要遵守这些规定

有过租房经历的人都或多或少
遇到过退租时押金难要的问题。《住
房租赁条例》明确，出租人收取押金
的，应当在住房租赁合同中约定押
金的数额、返还时间以及扣减押金
的情形等事项。除住房租赁合同约
定的情形以外，出租人无正当理由

不得扣减押金。
经常上网的人可能对“房东突

然不租了，让自己连夜搬走”的社会
新闻多少有印象。《住房租赁条例》
明确：出租人依法解除住房租赁合
同的，应当通知承租人，并为承租人
腾退租赁住房留出合理时间。出租
人不得采取暴力、威胁或者其他非
法方式迫使承租人解除住房租赁合
同或者腾退租赁住房。

《住房租赁条例》明确，出租人
还应当遵守下列规定：向承租人出
示身份证明材料、拟出租住房的不
动产权属证书或者其他证明其具有
合法出租权利的材料，并配合承租
人依法查询、核实拟出租住房有关
信息；核验承租人的身份证明材料，
不得将住房出租给拒绝出示身份证
明材料的单位或者个人；不得擅自
进入租赁住房，但是经承租人同意
或者依法可以进入的除外。

租户要遵守哪些规定？

这几年，“租户将房东的屋子破
坏的比垃圾堆还脏乱”的社会新闻不
少。《住房租赁条例》明确：承租人应
当遵守物业管理规约，不得任意弃置
垃圾、超标准排放污染物或者产生噪
声、违反规定饲养动物、违章搭建、侵
占公共通道、高空抛物或者实施其他
损害他人合法权益的行为。

同时，《住房租赁条例》还明确
了承租人应当遵守的其他规定，包
括：向出租人出示身份证明材料；安
全、合理使用租赁住房，不得损坏、

擅自拆除、停用消防设施或者改动
租赁住房承重结构，不得私拉乱接
水、电、燃气管线；未经出租人同意，
不得擅自改变租赁住房用途、拆改
室内设施或者改动租赁住房其他结
构；对出租人依法确需进入租赁住
房的，予以配合。

此外，《住房租赁条例》还明确
承租人不得利用租赁住房实施违法
犯罪活动。

租房遇到违法或侵权行为
时怎么办？

当租房遇到违法或者侵权行为时，
租户可以根据不同的状况，向住建、消
防、市场监管和公安机关投诉或举报：

——和住房租赁企业、房地产
经纪机构有纠纷，或者遇到擅自改
造房屋结构或违规隔断出租等违反
建筑安全、房屋用途变更等行为的，
找住建部门；

——治安管理类违法行为，找
公安部门；

——出租房消防设施不达标、
消防通道堵塞等安全隐患，找消防
部门；

——租赁过程中的价格欺诈、
虚假宣传等不正当经营行为，找市
场监管部门。

此外，基层调解组织或法院、
12345 政务服务热线、消费者协会，
也是有效的投诉渠道。在投诉前，
一定要准备好租赁合同、聊天记录、
支付凭证等相关证据。
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《住房租赁条例》昨起实施

出租与承租应遵守这些规定

新华社北京9月15日电 人均
预期寿命 79 岁，婴儿死亡率和孕产
妇死亡率持续降低，居民健康水平稳
步提高……自我国启动新一轮医药
卫生体制改革，医改为 14 亿多人带
来了实实在在的健康获得感。

资源下沉，服务优化，看病之路
更顺畅。

“以前做手术总要往城里跑，现
在家门口就能解决！”江西省鹰潭贵
溪市塘湾镇的饶女士，近日在贵溪市
总医院塘湾分院顺利接受了脂肪瘤
切除手术。为她主刀的，正是通过贵
溪市“医网情深”行动下沉至乡镇的
市级医疗专家。

这样一场“家门口的手术”，是我
国以改革破局、推动公立医院高质量
发展的缩影。

一段时间以来，大医院人满为
患，基层医疗机构门庭冷落；城乡之
间、区域之间医疗资源分布不均衡
……破解医疗资源结构性矛盾，是深
化医改必须直面的课题。改革的关
键，在于推动优质医疗资源下沉与区
域均衡布局，畅通医疗服务“毛细血

管”，强壮“主干动脉”。
近年来，各地通过组建医联体、

医共体，推动大医院专家下沉帮
扶、基层医生上派进修，以“大
手”拉“小手”，基层医疗服务能力
稳步提升；筑牢健康“网底”，开展
医疗卫生强基工程，让更多人在

“家门口”看好病。
与此同时，取消药品和耗材加

成，让公立医院回归公益属性；薪酬
制度与绩效考核改革激励医务人员
凭技术、靠服务实现价值；实施预约
诊疗、移动支付、检查检验结果互认
等措施，优化就医流程……更加公
平、更有效率、更可持续的健康之路，
正在改革中延伸。

降药价，减负担，民生底线更牢
靠。

曾经动辄万元的心脏支架，如今
降至千元以内；更多糖尿病、高血压
等常用药成功集采，为老百姓的医药
账单“做减法”……药价“水分”挤出
去，民生“温度”升起来。2024年，我
国基本医保基金支出2.98万亿元，患
者个人负担同比下降5%左右。

解决老百姓看病贵只是第一
步，改革关键还在于看好病。在医
保药品目录动态调整机制下，“十四
五”以来累计 402 种药品进入目
录，新药、好药进入医保目录呈现

“加速度”，为群众看病用药提供更
多选择。

目前，我国已建成世界最大基本
医疗保障网，参保率稳定在 95%以
上。

随着改革不断深入，这张保障网
还在继续延伸。居民医保人均财政
补助标准逐年提高、全面建立职工医
保门诊共济保障机制、开通并优化居
民普通门诊报销待遇、长期护理保险
试点范围持续扩大……从“病无所
医”到“病有所医”，再到“病有良医”，
医改正以更多可感可及的变化，守护
着每个人的健康希望。

关口前移，寿命长了，健康中国
根基更稳。

聚焦“主动健康”理念，突出预防
为主，医改正推动“以治病为中心”向

“以人民健康为中心”转变。
国家基本公共卫生服务经费人

均财政补助标准逐年提高，2025 年
新增经费聚焦“一老一小”和高血压、
2型糖尿病、慢性阻塞性肺疾病等慢
性病患者，服务内容不断拓展；推进
65 岁及以上老年人认知功能初筛
……越来越多暖心服务正呵护全生
命周期健康。

优化传染病网络直报系统，提升
传染病数据自动分析和预警能力；艾
滋病、病毒性肝炎、结核病等重大传
染病防治成效显著；从整治环境到倡
导文明健康生活方式，爱国卫生运动
被赋予新内涵……我国公共卫生防
护网织得更牢更密。

一组数据见证改革成效：建成世
界上规模最大的疾病预防控制体系
和医疗服务体系；2024 年我国居民
人均预期寿命达到79岁，比2020年
提高1.1岁；居民个人卫生支出占卫
生总费用比例下降到26.89%。

医改已进入深水区，仍有不少
“硬骨头”要啃，仍需以更大决心、更
强勇气持续攻坚，让改革成果更广
泛、更公平惠及亿万群众，为健康中
国写下温暖答卷。

破解“看病难”，从医改中感受民生温度
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